Ek-4
Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar

1.Rapor bilgileri

a)icindekiler

b)Raporun tarihi

c)Raporun numarasi

¢)Raporu hazirlayan degerleme uzmani ve varsa uzman yardimcisinin adi, soyadi, imza ve sicil kayit
numarasi

d)Degerleme tarihi

e)Degerleme konusu gayrimenkul icin ayni kurulus tarafindan daha 6nceki tarihlerde de degerleme
raporu hazirlanmissa, son ¢ degerleme faaliyetine iliskin bilgiler

f)isin Kapsami

2. Gayrimenkul degerleme kurulusu ve hizmet alan kurulusu tanitici bilgiler

a)Gayrimenkul degerleme kurulusunun unvani ve adresi
b)Hizmet alan kurulusun unvani ve adresi
c)Hizmet alan kurulusun taleplerinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar

3. Gayrimenkuliin yasal durumuna iliskin bilgiler

a)Gayrimenkuliin yeri, konumu, tanimi, tapu kayitlari, plan, proje, ruhsat, sema vb. dokimanlari
hakkinda bilgiler

b)Gayrimenkul ile ilgili, herhangi bir takyidat veya devredilmesine iliskin herhangi bir sinirlama olup
olmadigi hakkinda bilgi

c)Gayrimenkul ile ilgili varsa, son Uc¢ yillk donemde gerceklesen alim satim islemlerine ve
gayrimenkulin hukuki durumunda meydana gelen degisikliklere (imar planinda meydana gelen
degisiklikler, kamulastirma islemleri vb.) iliskin bilgiler

¢)Gayrimenkuliin ve bulundugu bélgenin imar durumuna iliskin bilgiler

d)Gayrimenkullin degerini etkileyebilecek ulasilabilen diger bilgiler

e)Varsa, Gayrimenkule iliskin olarak yapilmis sozlesmelere (gayrimenkul satis sézlesmeleri, kat
karsihgi insaat sdzlesmeleri ve hasilat paylasimi sézlesmeler vb.) iliskin bilgiler

f)Gayrimenkuller ve gayrimenkul projeleri i¢in alinmis yapi ruhsatlarina, tadilat ruhsatlarina, yapi
kullanim izinlerine iliskin bilgiler ile ilgili mevzuat uyarinca alinmasi gerekli tim izinlerin alinip
alinmadigi hakkinda bilgi

g)Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayli bilgi ve planlarin ve
s6z konusu degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi
durumunda bulunacak degerin farkli olabilecegine iliskin agiklama

4. Gayrimenkulin fiziki 6zellikleri

a)Gayrimenkuliin bulundugu bdélgenin analizi ve kullanilan veriler

b)Mevcut ekonomik kosullarin, gayrimenkul piyasasinin analizi, mevcut trendler ve dayanak veriler ile
bunlarin gayrimenkuliin degerine etkileri

c)Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen veya sinirlayan faktorler

¢)Gayrimenkulin fiziki, yapisal, teknik ve insaat 6zellikleri

d)Varsa, mevcut yaplyla veya insaati devam eden projeyle ilgili tespit edilen ruhsata aykiri durumlara
iliskin bilgiler

e)Gayrimenkulin degerleme tarihi itibariyla hangi amacla kullanildigi, gayrimenkul arsa veya arazi ise
Uzerinde herhangi bir yapi bulunup bulunmadigi ve varsa, bu yapilarin hangi amacla kullanildig
hakkinda bilgi



5. Kullanilan degerleme yontemlerine iliskin detayh bilgi

a)Uygulanan yéntemler ile ulasilan sonuglar

b)Uygulanan yontemlerin konu gayrimenkuliin degerlendirilmesinde kullanilma nedeni

c)Tespit edilen rakamlara ulasmada alinan emsallere iliskin bilgiler, bu bilgilerin kaynagi, varsa yapilan
diizeltmeler, varsa yapilan varsayimlar ile nedenleri

¢)Ulasilan sonuca ulasilirken yapilan hesaplamalar

6. Analiz sonugclarinin degerlendirilmesi ve gorus

a)Farkli degerleme yontemleriile analiz sonuglarinin uyumlastirilmasi ve bu amagla izlenen metotlarin
ve nedenlerinin agiklamasi

b)Asgari husus ve bilgilerden raporda yer verilmeyenlerin neden yer almadiklarinin gerekgeleri
c)Yasal gereklerin yerine getirilip getirilmedigi ve mevzuat uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin
tam ve eksiksiz olarak mevcut olup olmadigi hakkinda goéris ve degerleme etki edebilecek tespitlerin
rapor icerisinde agiklanmasi

¢)Varsa, gayrimenkul lizerindeki takyidat ve ipotekler ile ilgili goris

d)Degerleme konusu gayrimenkuliin, lizerinde ipotek veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve
onemli 6lctide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat bulunmasi durumlari harig, devredilebilmesi
konusunda bir sinirlamaya tabi olup olmadigi hakkinda halka acik olarak temin edilebilecek olan bilgi
e)Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle gecerli uluslararasi
degerleme standartlari mevzuatlari uyarinca deger taktirini bitirilmis olmasi varsayimi ve ayrica
degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil deger taktirini

7. Sonug

a)Sorumlu degerleme uzmaninin sonug ciimlesi
b)Nihai deger takdiri ile acil satis bedeli

'Rapor eki

a)Degerleme konusu gayrimenkule iliskin tapu 6rnegi, plan, proje, ruhsat, sema, fotograf, tapu
dairesinden alinacak arastirma belgesi ve benzeri bilgi ve belgeler

b)Varsa, Gayrimenkule iliskin s6zlesmelerin (gayrimenkul satis s6zlesmeleri, kat karsiligl insaat
sozlesmeleri, hasilat paylasimi sézlesmeler vb.) 6rnekleri



